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[bookmark: _Toc5976]前 言

根据《自然资源部办公厅 国家林业和草原局办公室 国家金融监督管理总局办公厅关于落实深化集体林权制度改革要求规范高效做好林权类不动产登记工作的通知》（自然资办发〔2024〕24号）要求，依据林权类不动产登记相关法规政策，参照《不动产登记规程》（TDT 1095-2024）、制定本《操作规范》。
本规范共分七章，主要内容包括总则、术语和定义、法律依据、
基本原则、工作内容、林权登记操作规范和附录等。
《操作规范》执行过程中与国家、自治区出台的法律、法规、规章和规范性文件不符时，以国家和自治区规定为准。
本规范由兴安盟自然资源局负责解释。
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[bookmark: _Toc10821]1   总则
[bookmark: _Toc27183]1.1  目的
为全面履行不动产统一登记职责，规范林权类不动产登记行为，完善登记类型规范，提升便民服务水平，保护权利人合法权益，制定本规范。
[bookmark: _Toc16146]1.2  适用范围 
本操作规范适用于依申请办理的全盟林权类不动产的首次登记、转移登记、变更登记、注销登记、抵押登记、更正登记、异议登记、查封登记、补证和换证等登记工作。
不动产登记机构依职权办理的和依嘱托办理的不动产登记事项可参照本规范。
[bookmark: _Toc18041]2   术语和定义
[bookmark: _Toc21258][bookmark: _Toc15851][bookmark: _Toc30662][bookmark: _Toc4678]2.1 林权类不动产
林地和森林、林木等定着物。
[bookmark: _Toc9242][bookmark: _Toc9212][bookmark: _Toc27720][bookmark: _Toc1704]2.2 林权类不动产单元
森林、林木和林地的权属界线封闭且具有独立使用价值的空间，由定着物单元和其所在宗地共同组成，是林权登记的基本单位。没有森林、林木定着物的，以林地权属界线封闭的空间为不动产单元；有森林、林木定着物的，以该森林、林木定着物与林地权属界线封闭的空间为不动产单元。
[bookmark: _Toc15284][bookmark: _Toc13301][bookmark: _Toc9052][bookmark: _Toc22966]2.3 林权类地籍总调查
在特定的时间段内，对县级行政辖区内或特定区域内的全部林地和森林、林木等定着物开展的全面地籍调查。
[bookmark: _Toc13320][bookmark: _Toc12867][bookmark: _Toc10327][bookmark: _Toc25898]2.4 林权类地籍调查
通过森林、林木和林地的权属调查和不动产测绘，全面查清林地和森林、林木等定着物的权属、位置、界址、面积、用途等权属状况和自然状况。
[bookmark: _Toc23159][bookmark: _Toc4446][bookmark: _Toc13896][bookmark: _Toc29560]2.5 林权类不动产确权
是指对森林、林木、林地等林权类不动产进行权属确认的过程。开展林权类不动产确权登记，可以依法保护林权权利人的合法权益。
[bookmark: _Toc12120][bookmark: _Toc20302][bookmark: _Toc1644][bookmark: _Toc25528]2.6 林权类不动产登记
不动产登记机构依法将林权不动产权利归属和其他法定事项记载于林权不动产登记簿的行为。
[bookmark: _Toc12747][bookmark: _Toc25048][bookmark: _Toc25717][bookmark: _Toc13527]2.7 林权类不动产登记簿
由不动产登记机构依法制作和管理，用于记载林权不动产自然状况、权利状况以及其他依法应登记事项的特定簿册。
[bookmark: _Toc16868]3   法律依据
[bookmark: _Toc13908][bookmark: _Toc1102]3.1  法律、法规
1）中华人民共和国民法典
2）中华人民共和国土地管理法
3）中华人民共和国森林法
4）中华人民共和国农村土地承包法
5）不动产登记暂行条例（国务院令第656号）
[bookmark: _Toc26839][bookmark: _Toc31185]3.2  政策性文件
1）自然资源部办公厅关于转发中央编办修订整合不动产登记职责文件的通知（自然资办函〔2019〕1720号）
2）自然资源部办公厅 国家林业和草原局办公室关于进一步规范林权类不动产登记做好林权登记与林业管理衔接的通知（自然资办发〔2020〕31号）
3）自然资源部办公厅国家林业和草原局办公室关于强化业务协同加快推进林权登记资料移交数据整合和信息共享的通知（自然资办发〔2023〕2号）
4）自然资源部办公厅 国家林业和草原局办公室关于清理规范林权确权登记历史遗留问题的指导意见（自然资办发〔2023〕52号）
5）自然资源部办公厅 国家林业和草原局办公室 国家金融监督管理总局办公厅关于落实深化集体林权制度改革要求规范高效做好林权类不动产登记工作的通知（自然资办发〔2024〕24号）
[bookmark: _Toc31013][bookmark: _Toc14004]3.3  规程规范
1）不动产登记规程（TD/T 1095-2024）
2）地籍调查规程（GB/T42547-2023）
3）国家林业和草原局 国家市场监督管理总局关于印发集体林地承包合同和集体林权流转合同示范文本的通知（林改发〔2020〕47号）
4）自然资源部关于修改印发林权类不动产登记簿样式的通知（自然资发〔2024〕188号）
[bookmark: _Toc27829]4   基本原则
[bookmark: _Toc15452][bookmark: _Toc8975][bookmark: _Toc30179]4.1  一体登记原则
森林、林木定着物与其所依附的土地保持权利主体一致。森林、林木定着物以土地为基础一体登记、一并转移、抵押、查封，保持权利主体一致性。
[bookmark: _Toc23298][bookmark: _Toc24227][bookmark: _Toc17721]4.2  规范统一原则
按照国家统一的不动产登记标准和规范，对林权登记类型、流程进行统一标准，统一数据格式，保证登记结果的准确性与一致性。
[bookmark: _Toc14294][bookmark: _Toc4425][bookmark: _Toc22152]4.3  不变不换原则
不动产权利未发生变动的情况下，原有权机关依法颁发的林权证书继续有效，权利人申请换发林权证书的，按照不动产“一体登记”原则要求办理，单独申请森林、林木登记的，不予受理。
[bookmark: _Toc17049][bookmark: _Toc20176][bookmark: _Toc9219]4.4  实事求是原则
充分尊重历史、照顾现实，妥善处理各类林权历史遗留问题。依据客观事实开展地籍调查、林权审批、林业合同管理、林权类不动产登记，确保登记信息如实反映林权实际状况，维护林业生产经营秩序稳定，确保林权类不动产登记工作平稳过渡和有效衔接。
[bookmark: _Toc326]5   工作内容
[bookmark: _Toc30766]5.1  地籍调查
[bookmark: _Toc14018][bookmark: _Toc14925][bookmark: _Toc24812]5.1.1 地籍调查分类
林权类地籍调查分为地籍总调查和日常地籍调查。
5.1.1.1 地籍总调查情形
针对特定区域内的全部不动产或某类型不动产，需要开展地籍总调查的情形如下：
1）未开展过总登记或总调查；
2）已有地籍材料陈旧散乱；
3）国家或地方有新的需求。
5.1.1.2 日常地籍调查情形
1）新设不动产单元的；
2）不动产单元界址变化的；
3）已有地籍材料现势性不强、不清晰、存在疑问或存在明显错误的；
4）有必要开展地籍调查的其他情形。
[bookmark: _Toc19036][bookmark: _Toc4710][bookmark: _Toc21219]5.1.2 地籍调查内容
林权类地籍调查包括森林、林木权属调查和不动产测绘。森林、林木权属调查包括权属状况调查和调查表填写等工作；不动产测绘主要包括控制测量、界址测量、地籍图测绘、面积计算等工作。
[bookmark: _Toc15131][bookmark: _Toc30230][bookmark: _Toc32199]5.1.3 地籍调查基本要求及方法
5.1.3.1 地籍总调查
地籍总调查是县级行政辖区内或特定区域内的全部林地及其定着物开展的全面地籍调查，主要内容包括标绘工作底图、预编林木定着物单元代码、林木权属状况调查，填写林木调查表和编制不动产权属争议原由书等。充分利用已有地籍调查、国土调查、用地审批、不动产交易、登记等成果资料，选择已有地籍图、地形图、影像图（包括正射影像或三维影像）等图件为基础图件制作工作底图。采用内业核实与外业调查相结合的方法完成权属调查，依据权属调查的成果开展测绘，确保权属清楚、界址清晰、面积准确。
5.1.3.2 日常地籍调查
日常地籍调查是林权不动产单元的设立、灭失、界址调整以及其他地籍信息变更等开展的地籍调查，主要内容包括调查核实权属状况和界址状况、绘制宗地草图、填写地籍调查表等。充分收集权利人或实际使用人身份证明、权属来源和地籍调查等材料，合理确定森林和林木不动产单元的空间对象和需要调查的具体内容。对界址线有争议、界标发生变化和新设界标等情况，宜现场记录并拍摄照片。权属调查工作结束后，将权属调查的内容、程序、方法和成果等写入地籍调查报告。
[bookmark: _Toc423][bookmark: _Toc809][bookmark: _Toc7049]5.1.4 地籍调查成果要求
1）权利人身份证明材料和权属来源材料齐全规范，符合政策法规规定；
2）地籍调查成果齐全规范，符合本文件的要求；
3）森林和林木不动产单元的划分设定，以及不动产单元代码的编制符合GB/T-37346的规定；
4）地籍材料中图形信息、属性信息与实地现状之间的时空逻辑关系正确，能够相互印证或校核；
5）对履行了指界程序的不动产单元，地籍调查成果中的界址标示、说明、签章等内容清楚并与实地一致；
6）地籍调查成果中的权属要素以及控制点坐标、界址边长、界址点坐标、房屋边长、面积等检核说明完整；
7）森林和林木不动产单元与所属宗地之间的权利关系和空间关系正确；
8）地籍图上的地籍要素清晰、可读并与实地一致，且与权属来源材料中的图件可进行有效对比转换；
9）将地籍调查成果中不动产单元的坐标、边长或图形转换到地籍图上，与相邻的不动产单元及地物、地貌的空间位置关系正确，没有空间矛盾；
10）调查成果经入库检查后，应利用地籍数据库中的地籍调查成果生成不动产单元表。
11) 林权权属调查确认的权利人、权属性质、用途、年限等信息与权属来源材料上的信息一致；
12) 林权指界手续和材料齐备，林地界址点位和界址线正确、无遗漏，设立界标规范；
13) 林权宗地草图与实地相符，要素齐全、准确，四邻关系清楚、正确，注记清晰合理。
[bookmark: _Toc2921][bookmark: _Toc5408][bookmark: _Toc29871]5.1.5 不动产测绘
地籍总调查不动产测绘参照GB/T 42547-2023《地籍调查规程》中5.4执行。
日常地籍调查不动产测绘参照GB/T 42547-2023《地籍调查规程》中7.6执行。
[bookmark: _Toc7859]5.2  确定权属
[bookmark: _Toc29007][bookmark: _Toc4375][bookmark: _Toc151]5.2.1  权属调查
5.2.1.1 调查森林、林木权属状况
森林、林木权属调查的内容包括森林与林木的所有权人、使用权人或实际使用人及权利类型、坐落、造林年度、面积、森林类别、共有情况等。根据地籍材料，按照下列规定核实查清林木的权属状况。
5.2.1.2 调查林地权属界址
经内业核实，土地权属界址状况符合《地籍调查规程》规定的不需要开展土地权属界址调查,不符合的需要开展土地权属界址调查工作。主要内容包括指界、设置界址点、界址线、设界址标志、丈量界址边长、记录界址调查结果等。
5.2.1.3 林地权属指界
调查员、权利人、实际使用人或代理人现场指认和借助影像图指认。
5.2.1.3.1 需要指界的情形：
1）尚未进行权利登记，需要新设界址的宗地；
2）已登记但登记界址与实地不一致的宗地；
3）宗地分割、合并、重划调整的宗地；
4）界址发生变化的其他情形。
5.2.1.3.2 指界要求：
1）制作指界通知书，送达被调查宗地和相邻宗地的权利人或实际使用人并留存回执；
2）权利人或实际使用人委托代理人出席指界的，要签发指界委托书；
3）集体经济组织统一经营的林地指界，由农民集体经济组织推举指界人进行指界；
4）指界时要查验指界人身份证明。
[bookmark: _Toc412][bookmark: _Toc17160][bookmark: _Toc14716]5.2.2  权属审核
5.2.2.1 审核权属来源
确定权属来源的合同、证书、批准文件等材料是否合法、有效，是否履行相关备案或审批手续。
5.2.2.2 审核权属内容
1）权利人或实际使用人：有权属来源材料的，核实查清土地权利人的姓名或名称和代理人的姓名或名称及身份证明；
2）权利人或实际使用人类型：明确个人、企业、事业单位、国家机关等；
3）权属性质：有权属来源材料的，审核权属性质、权利类型、起止时间、使用期限等；无权属来源材料的，审核占有或占用土地的权属性质、时间及其历史沿革。
4）位置：审核用地四至、所在图幅和坐落。审核用地四至的相邻权利人或实际使用人名称、地理名称、地类等；审核用地所在图幅的比例尺及图幅号；根据权属来源材料，相关政策法规、技术标准中有关地名地址编制的规定，统筹考虑土地权利类型的不同和宗地所处的地理区位，审核土地坐落：
5）用途：审核林地的批准用途和实际用途；
6）使用期限：根据林地权属来源材料，查清使用期限；土地权属来源材料中没有描述土地使用期限的或无权属来源材料的，则查清起始使用时间。
7）共有情况：调查核实林地是按份共有还是共同共有，以及全部共有权利人；如果属于按份共有的，则查清共有的份额。
8）根据权属来源材料、实际情况和管理需要。还应按照下列规定审核发包方、承包方、受让方、地力等级、是否永久基本农田等状况；
9）审核发包方的名称、负责人及其证件等：
10）审核承包方、承包合同编号、取得方式、家庭成员情况；调查核实林地经营权人的姓名、经营权取得方式和证明等；其中家庭成员情况包括家庭成员总数及各成员的姓名、与户主关系、身份证号码等。
5.2.2.3  审核权属是否重叠
1）通过与集体土地所有权确权登记发证数据进行比对，确定土地性质（森林、林木和林地所有权与国有土地使用权）是否重叠；
2）通过与最新年度变更调查数据、林草湿融合数据进行比对分析，确定地类是否重叠；
3）通过与不动产权籍调查登记数据库进行比对分析，确定承包经营权等权属是否重叠。
5.2.2.4 确定权属基本要求
1）权利人正确，权利类型、权利性质准确；
2）权属来源合法；
3）批准用途和实际用途，森林林木信息、期限与审批文件一致；
4）界址清晰，坐标、面积准确；
5）土地性质、地类不重叠，权属无争议。
[bookmark: _Toc12453]5.3  登记
[bookmark: _Toc15430][bookmark: _Toc9334][bookmark: _Toc27915]5.3.1  登记启动方式
不动产登记机构操作登记业务的启动方式不同，分为三种登记启动方式。  
1） 依嘱托登记。不动产登记机构依据人民法院、人民检察院、国家安全机关、监察机关、公安机关、税务机关等国家有权机关依法作出的嘱托文件，以及人民政府依法征收、收回不动产作出的嘱托文件办理不动产登记。
一般程序为：嘱托、受理、审核、登簿。
2） 依职权登记。不动产登记机构依据法律、行政法规或者《不动产登记暂行条例实施细则》的规定依职权办理登记。发现不动产登记簿记载的事项有错误的，不动产登记机构按依职权程序启动登记工作。
一般程序为：启动、审核、登簿。
3）依申请登记。除了依职权登记和嘱托登记以外的其他情形，应当依照当事人的申请进行登记。
一般程序为：申请、受理、审核、登簿。
[bookmark: _Toc23899][bookmark: _Toc24420][bookmark: _Toc22451]5.3.2  登记条件
1）符合国家法律、法规和政策的规定；
2）具有明确的林地地界和面积；
3）权属归属经过合法程序确认；
4）有林权证或其他合法有效的权属证明；
5）符合登记机构规定的其他条件。
[bookmark: _Toc7569][bookmark: _Toc10762][bookmark: _Toc10793]5.3.3  登记要求
5.3.3.1 森林、林木等定着物所有权登记应当与其所附着的林地一并登记，保持权利主体一致。
5.3.3.2 林地、林木和森林等定着物，未办理首次登记的，不得办理其他类型登记，法律、行政法规另有规定的除外。
5.3.3.3 林地使用权，森林、林木等定着物所有权首次登记、转移登记、抵押登记、查封登记的，该森林、林木等定着物占用范围内的林地使用权应当一并登记。
5.3.3.4 登记的林地权利不得存在权属纠纷。如果存在纠纷，应当先解决纠纷，再申请登记。
5.3.3.5 根据林权类不动产权利类型的适用情形，确定相应的权利类型。
5.3.3.6 权利人持有效的林权证书办理抵押登记的，不动产登记机构应当予以办理，不需要先换发不动产权证，但当事人要求换发不动产权证的除外。
[bookmark: _Toc17381][bookmark: _Toc23329][bookmark: _Toc14311]5.3.4  政务服务中心（不动产登记窗口）受理流程
1）受理环节：登记机构工作人员根据申请人的申请，对《不动产登记申请书》有关内容与申请材料进行审核、询问申请人、做好记录。对于符合受理条件的，应当即时制作受理凭证交予申请人；对于不符合受理条件的，应当当场向申请人出具不予受理告知书；对于申请材料不齐全或不符合法定形式的，应当当场书面告知申请人不予受理，并一次性告知需要补正的全部内容。
2）发证环节：登记机构应当根据不动产登记簿的记载，制作并发放不动产权证书或不动产登记证明。
[bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc28758]6  林权登记
[bookmark: _Toc25742]6.1  首次登记、变更登记、转移登记、注销登记
依据《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）“7.9林权登记”规定进行登记。
[bookmark: _Toc10191]6.2  林权抵押登记
[bookmark: _Toc27524][bookmark: _Toc3077][bookmark: _Toc22995][bookmark: _Toc13817]6.2.1 适用范围
1）以家庭承包方式取得的林地承包经营权，承包方可用承包地的林地经营权和地上林木申请办理抵押登记，但承包方不因此丧失承包经营权；
2）以招标、拍卖、公开协商等家庭承包以外的方式取得的林地经营权，当事人可以申请抵押登记；
3）通过流转取得的林地经营权，当事人可以申请抵押登记。
[bookmark: _Toc6227][bookmark: _Toc3791][bookmark: _Toc12280][bookmark: _Toc27751]6.2.2 申请主体
林权抵押登记应由抵押人和抵押权人双方共同申请。
[bookmark: _Toc3446][bookmark: _Toc5866][bookmark: _Toc5157][bookmark: _Toc8035]6.2.3 申请材料
林权抵押登记的申请材料包括：
1）不动产登记申请书，申请人身份证明，不动产权证书；
2）主债权合同。最高额抵押的，应当提交一定期间内将要连续发生债权的合同或者其他登记原因文件等必要材料；
3）抵押合同。主债权合同中包含抵押条款的，可以不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，应当提交最高额抵押合同；
4）承包方以承包地的林地经营权抵押的，应提交已向发包方备案同意材料。受让方通过流转取得的土地经营权，应提交经承包方书面同意的材料及已向发包方备案同意的材料。
[bookmark: _Toc3600][bookmark: _Toc12436][bookmark: _Toc22651][bookmark: _Toc18008]6.2.4 审核要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1）抵押财产是否已经办理林权登记；
2）抵押合同上记载的抵押人、抵押权人、被担保主债权的数额或种类、担保范围、债务履行期限、抵押不动产是否明确；最高额抵押权登记的，最高债权额限度、债权确定的期间是否明确；
3）申请人与不动产登记证明或不动产权属证书等相关权属证明材料、主债权合同、抵押合同、最高额抵押合同等记载的主体是否一致；
4）受让方通过流转取得的土地经营权申请抵押权首次登记的，是否经承包方书面同意；承包方取得的林地经营权抵押的，还应审查是否已向发包方备案；
5）以林地经营权抵押的，该林地上的林木是否一并抵押；以林木抵押的，该林木所占用土地的林地经营权是否一并抵押；
6）自留山的使用权等禁止抵押和有查封登记的，不予办理抵押登记；
7）《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）7.13.1.3规定的不得办理抵押权登记情形的，将登记事项记载于不动产登记簿，并在权利人不动产权证书上标注。
[bookmark: _Toc3002]6.3  林权更正登记
[bookmark: _Toc20133][bookmark: _Toc29000][bookmark: _Toc21509][bookmark: _Toc6229]6.3.1 林权依申请更正登记
6.3.1.1 适用范围
权利人、利害关系人认为林权不动产登记簿记载的事项有错误，可申请更正登记。
6.3.1.2 申请主体
依申请更正登记应由林地/林木、森林的权利人或者利害关系人申请。利害关系人应与申请更正的不动产登记簿记载的事项存在利害关系。
6.3.1.3 申请材料
申请更正登记提交的材料包括：
1) 不动产登记申请书，申请人身份证明；
2) 证实不动产登记簿记载事项错误的材料，但不动产登记机构书面通知相关权利人申请更正登记的除外；
3) 申请人为林地/林木、森林权利人的，提交林地/林木、森林权属证书；申请人为利害关系人的，提交证实与不动产登记簿记载的林地/林木、森林权利存在利害关系的材料。
6.3.1.4 审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1) 申请人是否是林地/林木、森林的权利人或者利害关系人；利害关系人申请更正的，利害关系材料是否能够证实申请人与被更正的林权有利害关系；
2) 权利人同意更正的，在权利人出具的书面材料中，是否已明确同意更正的意思表示，并且申请人是否提交了证实不动产登记簿确有错误的材料；更正事项由人民法院、仲裁机构法律文书等确认的，是否已经发生法律效力；
3) 申请更正的登记事项是否已在不动产登记簿记载；错误登记之后是否已经办理了涉及林地/林木、森林权利处分的登记、预告登记或者查封登记；
4) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4.8规定的不予登记情形的，将更正事项记载于不动产登记簿，涉及不动产权证书或者不动产登记证明记载内容的，向权利人换发不动产权证书或者不动产登记证明。
[bookmark: _Toc6656][bookmark: _Toc31146][bookmark: _Toc819][bookmark: _Toc13417]6.3.2 林权依职权更正登记
6.3.2.1 适用
不动产登记机构发现不动产登记簿记载的事项有错误，不动产登记机构应书面通知当事人在30个工作日内申请办理更正登记（不动产更正登记通知书样式见《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）附录M），当事人逾期不办理的，不动产登记机构应在其门户网站或者不动产所在地等指定场所公告15个工作日后，依法办理更正登记；但在错误登记之后已经办理了涉及林权处分的登记和查封登记的除外。
6.3.2.2 登记材料
不动产登记机构依职权更正登记应具备下列材料：
1) 证实不动产登记簿记载事项错误的材料；
2) 通知权利人在规定期限内办理更正登记的材料和送达凭证；
3) 门户网站或者林地/林木、森林所在地等指定场所公告 15 个工作日的材料。
6.3.2.3 审查要点
不动产登记机构启动更正登记程序后，还应该按照以下要点进行审核：
1) 不动产登记机构是否已书面通知相关权利人在规定期限内申请办理更正登记，而当事人逾期不申请办理；
2) 查阅林地/林木、森林登记资料，审查登记材料或者有效的法律文件是否能证实不动产登记簿记载错误；
3) 在错误登记之后是否已经办理了涉及林权处分的登记和查封登记；
4) 书面通知的送达对象、期限及时间是否符合规定；
5) 是否已按 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4.7的规定进行公告；
6) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
符合登记条件的，将更正事项记载于不动产登记簿，涉及不动产权证书或者不动产登记证明记载内容的，向权利人换发不动产权证书或者不动产登记证明。
[bookmark: _Toc4523]6.4  林权异议登记
[bookmark: _Toc4176][bookmark: _Toc23154][bookmark: _Toc27326][bookmark: _Toc24923]6.4.1 林权异议登记的设立
6.4.1.1 适用
利害关系人认为不动产登记簿记载的事项有错误，权利人不同意更正的，利害关系人可申请异议登记。
6.4.1.2 申请主体
异议登记设立应由利害关系人申请。
6.4.1.3 申请材料
申请异议登记需提交下列材料：
1) 不动产登记申请书，申请人身份证明；
2) 证实对登记的林权有利害关系的材料；
3) 证实不动产登记簿记载的事项错误的材料。
6.4.1.4 审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1) 利害关系材料是否能够证实申请人与被异议的林权有利害关系；
2) 异议登记事项的内容是否已经记载于不动产登记簿；
3) 同一申请人是否就同一异议事项以同一理由提出过异议登记申请；
4) 林地/林木、森林被查封、抵押或者设有地役权的，不影响该不动产的异议登记；
5) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4.8规定的不予登记情形的，不动产登记机构应即时办理。将登记事项记载于不动产登记簿，并向申请人核发不动产登记证明。
[bookmark: _Toc1165][bookmark: _Toc22852][bookmark: _Toc490][bookmark: _Toc2084]6.4.2 林权异议登记的注销
6.4.2.1 适用
异议登记期间，异议登记申请人放弃异议登记、异议登记申请人撤回起诉或者起诉被人民法院裁定不予受理、判决驳回诉讼请求或者明确林权归属的，当事人可申请注销异议登记。
6.4.2.2 申请主体
异议登记注销应由异议登记申请人或者不动产登记簿记载的权利人申请。
6.4.2.3 申请材料
申请注销异议登记提交的材料包括：
1) 不动产登记申请书，申请人身份证明；
2) 异议登记申请人申请注销登记的，提交不动产登记证明；
3) 不动产登记簿记载的权利人申请注销登记的，提交异议登记申请人撤回起诉或者起诉被人民法院裁定不予受理、判决驳回诉讼请求的材料，或者异议事项不被支持的生效法律文书。
6.4.2.4 审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
1) 申请注销异议登记的材料是否齐全、有效；
2) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4.8规定的不予登记情形的，不动产登记机构应即时办理，将登记事项以及不动产登记证明收回、作废等内容记载于不动产登记簿。
[bookmark: _Toc31598]6.5  林权查封登记
[bookmark: _Toc159][bookmark: _Toc12046][bookmark: _Toc20324][bookmark: _Toc5805]6.5.1 林权查封登记的设立
6.5.1.1 适用
不动产登记机构依据国家有权机关的嘱托文件依法办理林权查封登记的，适用林权查封登记。
6.5.1.2 嘱托查封主体
嘱托查封的主体应为人民法院、人民检察院、国家安全、监察、公安、税务等国家有权机关。
6.5.1.3 嘱托材料
办理查封登记需提交下列材料：
1) 人民法院、人民检察院、国家安全、监察、公安、税务等国家有权机关送达人的工作证件。
委托其他有权机关送达的，提交委托函；
2) 人民法院查封的，提交查封或者预查封的协助执行通知书和裁定书；
3) 人民检察院查封的，提交查封函；
4) 国家安全、监察、公安、税务等国家有权机关查封的，提交协助查封的有关文件。
6.5.1.4 审查要点
不动产登记机构接收嘱托文件后，应审查以下内容：
1) 查看嘱托机关送达人的工作证件。委托送达的，委托函是否已加盖委托机关公章，是否注明委托事项、受委托机关等；
2) 嘱托文件是否齐全、规范；
3) 嘱托文件所述查封事项是否清晰，是否已注明被查封的林地/林木、森林的坐落、不动产单元号或者不动产权证书号、权利人及查封起止日期。被查封林地/林木、森林的内容与不动产登记簿的记载是否一致；
4) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不动产登记机构不对查封机关送达的嘱托文件进行实体审查。不动产登记机构认为登记事项存在异议的，可向嘱托机关提出审查建议，并按相关规定继续或者暂缓办理登记。
[bookmark: _Toc24166][bookmark: _Toc25158][bookmark: _Toc21257][bookmark: _Toc31751]6.5.2 林权轮候查封与预查封
6.5.2.1 因两个或者两个以上嘱托事项查封同一林权不动产的，不动产登记机构应为先送达嘱托文件的嘱托机关办理查封登记，对后送达的嘱托机关办理轮候查封登记。轮候查封登记的顺序按照嘱托机关嘱托文件依法送达不动产登记机构的时间先后进行排列。
6.5.2.2 查封登记注销或者到期失效的，排列在先的轮候查封登记转为查封登记。查封期限届满前续封的，按照续封登记的嘱托文件办理。
6.5.2.3 林地/林木、森林在预查封期间登记在被执行人名下的，预查封登记自动转为查封登记，预查封转为正式查封后，查封期限从预查封之日起计算。
[bookmark: _Toc3298][bookmark: _Toc22946][bookmark: _Toc3465][bookmark: _Toc31558]6.5.3 林权查封登记的注销
6.5.3.1 适用
查封登记的注销情形包括：
1) 查封期间，查封机关解除查封的，不动产登记机构应根据其嘱托文件办理注销查封登记；
2) 查封的林地/林木、森林被依法全部处理的，排列在后的轮候查封自动失效。
6.5.3.2 登记材料
办理注销查封登记需提交下列材料：
1) 人民法院、人民检察院、国家安全、监察、公安、税务等国家有权机关送达人的工作证件。
委托其他有权机关送达的，提交委托函；
2) 人民法院解除查封的，提交解除查封或者解除预查封的协助执行通知书；
3) 国家安全、监察、公安、税务等国家有权机关解除查封的，提交协助解除查封通知书；
4) 人民检察院解除查封的，提交解除查封函。
6.5.3.3 审查要点
不动产登记机构接收嘱托文件时，应审查以下内容：
1) 查看嘱托机关送达人的工作证件。委托送达的，委托函是否已加盖委托机关公章，是否注明委托事项、受委托机关等；
2) 嘱托文件是否齐全、规范；
3) 嘱托文件所述解除查封事项是否清晰，包括是否注明了解封林地/林木、森林的坐落、不动产单元号或者不动产权证书号、权利人。解除查封林地/林木、森林的内容与不动产登记簿的记载是否一致；
4) 《不动产登记规程》（TD/T 1095—2024）5.4要求的其他审查事项。
不动产登记机构审查后符合登记条件的，应将解除查封登记事项记载于不动产登记簿。
[bookmark: _Toc21585]6.6  林权补证
[bookmark: _Toc18054][bookmark: _Toc18060][bookmark: _Toc21620][bookmark: _Toc15029]6.6.1 适用
不动产权属证书或者不动产登记证明遗失的，权利人可申请补证登记。  
[bookmark: _Toc21018][bookmark: _Toc7136][bookmark: _Toc6507][bookmark: _Toc4792]6.6.2 申请主体
补证登记由权利人单方申请。  
[bookmark: _Toc3792][bookmark: _Toc18270][bookmark: _Toc29167][bookmark: _Toc10384]6.6.3 登记材料  
1）不动产登记申请书；  
2）申请人及权利人身份证明；  
3）《不动产权证书/登记证明遗失（灭失）声明》；  
4）林地面积、界址范围发生变化的需提供不动产权籍调查成果；  
5）法律、行政法规以及《不动产登记实施细则》规定的其他材料。  
[bookmark: _Toc20057][bookmark: _Toc17203][bookmark: _Toc1840][bookmark: _Toc3875]6.6.4 注意事项  
不动产权证书和不动产登记证明补发、作废的，原证号废止。补发的新不动产权证书或者不动产登记证明应更换号码，并在不动产权证书或者不动产登记证明上注明“补发”字样。
[bookmark: _Toc23942]6.7   林权换证  
[bookmark: _Toc26433][bookmark: _Toc22179][bookmark: _Toc32680][bookmark: _Toc15544]6.7.1 适用
不动产权属证书或者不动产登记证明破损、污损的，权利人可申请换证登记。  
[bookmark: _Toc18763][bookmark: _Toc10615][bookmark: _Toc32470][bookmark: _Toc3586]6.7.2 申请主体
换证登记由权利人单方申请 。 
[bookmark: _Toc30011][bookmark: _Toc15490][bookmark: _Toc18808][bookmark: _Toc9139]6.7.3 登记材料  
1）不动产登记申请书；  
2）申请人及权利人身份证明；  
3）破损或污损的不动产权属证书；  
4）林地面积、界址范围变更的需提供不动产权籍调查成果；  
5）法律、行政法规以及《不动产登记实施细则》规定的其他材料。  
[bookmark: _Toc863][bookmark: _Toc900][bookmark: _Toc12870][bookmark: _Toc12135]6.7.4 注意事项  
1）不动产权证书和不动产登记证明换发、作废的，原证号废止。换发的新不动产权证书或者不动产登记证明应更换号码，并在不动产权证书或者不动产登记证明上注明“换发”字样。
2）涉及权属交叉重叠、登记错误等情形的，待相关问题解决后再换发不动产权证书。
3）依法以家庭承包方式使用集体林地的，按照林地承包经营权/林木所有权登记，原证书没有完整记载所有家庭成员的，根据嘎查（村委会）确定家庭成员的材料办理变更登记。











[bookmark: _Toc8455][bookmark: _Toc7401][bookmark: _Toc18031][bookmark: _Toc2514]附录7.1.1（参考合同范本）



合同编号：                   






国有林地承包合同

（林地使用权/林木使用权）


















发 包 方：                              
承 包 方：                              
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	       省               市                 县（市、区）
发  包  方：                                    乡（镇、街道）
统一社会信用代码：                                              法定代表人（负责人）：                                    身份证号码：                                         
联 系 电 话：                                         
联 系 地 址：                                         


承  包  方：                                                   统一社会信用代码：                                               户主（农民）/法定代表人（负责人）：                              身份证号码：                                         
联 系 电 话：                                         
联 系 地 址：                                         


为维护林地承包双方当事人的合法权益，促进林业发展，根据《中华人民共和国农村土地承包法》《中华人民共和国森林法》等有关法律法规，在公开、平等、自愿的原则下，经双方（发包方、承包方）协商同意，订立本合同。
[bookmark: _Toc30480][bookmark: _Toc5512]第一条 承包林地情况
发包方将        宗、        面积共        亩的林地（具体见下表及附图）发包给承 包方，承包期共        年。
承包林地基本情况信息表
	宗地序号
	
	
	

	不动产单元号
	
	
	

	承包经营权/经营权
	
	
	

	林木所有权/
林木使用权
	
	
	

	地块名称（小地名）
	
	
	

	林班号
	
	
	

	小班号
	
	
	

	面积（亩）
	
	
	

	四 至界线
	东
	
	
	

	
	南
	
	
	

	
	西
	
	
	

	
	北
	
	
	

	公益林/商品林
	
	
	

	人工林/天然林
	
	
	

	树种
	
	
	

	起始日期
	
	
	

	终止日期
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[bookmark: _Toc10210][bookmark: _Toc14723]第二条 承包林地的用途
本承包林地必须用于林业生产，未经依法批准不得用于非林业建设或者其他建设。
[bookmark: _Toc3159][bookmark: _Toc1376]第三条 承包价款及支付方式、期限
（一）承包价款
本合同约定林地承包价款总计为     元人民币（大写：           人民币）
1.林地承包价格为        元/亩       年，承包期为      年，合计                      元人民币。
2.林地上附属建筑及设施承包价款总额为                元人民币。
3.林地上林木承包款总额为                    元人民币。
（二）价款支付方式及支付时间
承包方采取下列第     种方式支付：                
1.现金方式一次性支付：	                           。
2.分期付款支付：                                      。
3.其他方式支付：                                      。
[bookmark: _Toc5719][bookmark: _Toc32026]第四条 双方的权利和义务
（一）发包方的权利和义务
[bookmark: _Toc15159][bookmark: _Toc15962]1.权利
（1）发包方有权监督承包方依照本合同约定的用途合理利用和保护林地。
[bookmark: _Toc25852][bookmark: _Toc13876]（2）发包方有权制止承包方损害承包林地和其他森林资源的行为。
（3）承包方对承包林地造成永久性损害的，发包方有权向承包方要求损害 赔偿。
[bookmark: _Toc32626][bookmark: _Toc31051]（4）发包方有权要求承包方按当地林业发展规划完成造林任务。
[bookmark: _Toc1520][bookmark: _Toc22466]2.义务
（1）确认前述承包的林地、林木产权清晰，没有权属纠纷和经济纠纷；没有设立担保物权。
（2）维护承包方的林地承包经营权或林地经营权，不得非法变更、解除承包合同。
（3）尊重承包方的生产经营自主权， 不得干涉承包方依法进行正常的生产 经营活动。
（4）协助承包方申请不动产权证并提供有关办证手续。
（5）协助承包方做好护林防火、林业有害生物防治等工作。
（6）依照本合同约定为承包方提供生产、技术、信息等服务。
[bookmark: _Toc3605][bookmark: _Toc22856]（二）承包方的权利和义务
[bookmark: _Toc23335][bookmark: _Toc12665]1.权利
（1）依法享有承包林地使用、收益权；有权自主组织生产经营和依法处 置林木及产品；有权依法自主决定承包林地是否流转和流转的方式。
（2）在承包期限内，经发包方同意，承包方可以将林地承包经营权进行转让。在承包期限内，可以对林地承包经营权进行互换，也可以依法采取出租（转包）、入股或者以其他方式向 他人流转林地经营权，并向发包方备案。
（3）在承包期限内，有权依法使用承包地的林地经营权向金融机构融资担保，并向发包方备案。
（4）林地承包人在承包期限内死亡的，其继承人可以依法继承承包。
（5）承包期内承包林地被依法占用的，有权依法获得相应的补偿。
[bookmark: _Toc13380][bookmark: _Toc24104]2.义务
（1）维持承包林地的林业用途，不得用于非林建设或者使之闲置荒芜。属于生态公益林和天然林的，不得擅自改变其性质。
（2）落实造林和管护措施。荒山应自承包合同生效之日起     年内参照国家有关造林标准造林。林木采伐后应在当年或次年更新。
（3）依法保护和合理利用林地，不得自行或准许他人在承包林地内实施毁林开垦、采石、挖沙、取土等给林地造成永久性损害的行为。在承包林地内发生 毁林和乱占滥用林地行为时，应积极采取措施予以制止，并及时向有关部门报告。
（4）保护好野生动物、植物资源，依法做好森林防火和林业有害生物防治工作。
[bookmark: _Toc29832][bookmark: _Toc30369]（5）依照合同规定，及时、足额支付承包费。
（6）如遇国家征用、占用林地，配合林业等有关部门办理相关手续。
（7）配合发包方执行县（市、区）、乡（镇、办事处）林业总体规划、重点工程实施方案，参与本乡镇内部的林业基础设施建设。
第五条 合同的变更、解除和终止
（一）本合同法律效力不受双方（发包方、承包方）负责人变动影响，也不因乡镇经济组织的分立或合并而变更或解除，任何一方不得擅自终止合同。
（二）合同有效期间，如因政府依法占用该承包林地，或者因不可抗力因素致使合同全部不能履行时，本合同自动终止。
（三）承包期内，承包方可以自愿将承包地交回发包方。承包方自愿交回承包地的，可以获得合理补偿，但是应当提前半年以书面形式通知发包方。承包方 在承包期内交回承包地的，在承包期内不得再要求承包林地。
（四）承包合同期满后，承包方未继续承包林地的，承包方应当在合同期满后30日内将原承包的林地交还给发包方；未如期交还的，发包方有权收回林地。如林木未采伐，双方（发包方、承包方）约定的处理方式为：□将林木折价给发包方，□延长承包方林地承包期限，至林木采伐完毕。□其他                           。涉及产权变动的，应办理不动产登记相关手续。
（五）合同终止或解除后，原由承包方修建的道路、灌溉渠等设施，处置方式为                                            。修建的房屋及其他 可拆卸设施，处置方式为                  。
（六）合同期满后，发包方可依法再行发包或延包。再行发包的，原承包方在同等条件下有优先权。
第六条 违约责任
（一）本合同签订后，如因发包方发包地手续不合法或因发包地权属不清产生纠纷，致使合同全部或部分不能履行的，视为发包方违约，由发包方负责协调 处理，由此给承包方造成经济损失的，由发包方负责全额赔偿。
（二）承包期内，发包方擅自收回承包林地，或者干预承包方正常的生产经营活动，使承包方遭受损失的，应承担赔偿责任。
（三）承包期内，承包方未按规定用途使用承包地、改变林地用途，未按合同约定落实造林营林等经营及管护责任，或者造成林地永久性损害的，经劝阻无效发包方可依法解除合同，并由承包方承担林地恢复费用。
（四）承包方不按约定缴纳林地承包费用，按日承担应缴资金      ‰的违约金；逾期超过30日不缴纳的，发包方可解除合同收回承包林地。
（五）承包方在承包的林地上非法建筑、开矿等改变林地用途的，发包方有权终止合同，并视情节交由相关部门依法处理。
第七条 合同争议的解决方式
本合同在履行过程中发生的合同争议，由双方协商解决；协商不成的，由乡（镇）及以上政府进行调解；协商、调解不成的，可向有权管辖的人民法院提起诉讼。 
第八条 其他约定
                                                                    
                                                                   
                                                                  
                                                                  
                                                                  
第九条 其他事项
（一）本合同履行期间，如有未尽事宜，应由双方协商，作出补充规定，补充规定与本合同具有同等效力。
（二）本合同一式     份，由发包方、承包方、县级林业主管部门、             、             、             、             各执一份。
（三）本合同自签订之日起生效。


发包方（盖章）：                   承包方（盖章）：                  

负责人（签字）:                    负责人（签字）：                   

签约日期：    年  月  日          签约日期：    年  月  日
附件清单

	序号
	附件名称
	是否
具备
	页数
	备注

	1
	发包方林权的权属证明
	
	
	

	2
	批准文件
	
	
	

	3
	承包林地四至范围附图
	
	
	

	4
	图幅比例：大地 2000 坐标系的地籍图
	
	
	

	5
	附属建筑及设施清单
	
	
	

	6
	发包方、承包方的证件复印件
	
	
	

	7
	代办授权委托书和证件复印件
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	共计
	份，         页





[bookmark: _Toc27046][bookmark: _Toc2464][bookmark: _Toc13023][bookmark: _Toc12041]附录7.1.2（参考合同范本）



合同编号：                   






林地变更合同
	














发 包 方：                              
承 包 方：                              
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发包方：                   乡（镇、街道）
统一社会信用代码：                                              法定代表人（负责人）：                                            身份证号码：                                                    
联 系 电 话：                                                    
联 系 地 址：                                                    

承包方：                                                       
统一社会信用代码：                                              户主（农民）/法定代表人（负责人）：                                 身份证号码：                                                    
联 系 电 话：                                                    
联 系 地 址：                                                    
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根据发包、承包双方于     年     月签订的林权合同及有关法律规定，双方本着平等、自愿、协商一致原则，达成如下林权变更协议 ：
第一条  将原林权合同中涉及的                    内容进行变更。原合同                                                                                          内容变更为：                                                                                                        。
第二条  此合同作为原合同的补充合同，具有同等法律效力。本协议与原合同不一致部分以本合同为准，本协议未涉及内容按照原合同约定执行。
第三条  本合同一式          份，由发包方、承包方、乡镇人民政府、县级林业主管部门、          、          各执一份。
第四条  本合同自签订之日起生效。


发包方（盖章）：                    承包方（盖章）：                     


负责人（签字）:                     负责人（签字）：                     


签约日期：    年    月    日    签约日期：    年    月    日
[bookmark: _Toc8371][bookmark: _Toc6369][bookmark: _Toc20902][bookmark: _Toc23269]
附录7.1.3（参考合同范本）



合同编号：                   






林地补充合同
	














发 包 方：                              
承 包 方：                              
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发包方：                   乡（镇、街道）
统一社会信用代码：                                              法定代表人（负责人）：                                            身份证号码：                                                    
联 系 电 话：                                                    
联 系 地 址：                                                    

承包方：                                                       
统一社会信用代码：                                              户主（农民）/法定代表人（负责人）：                                 身份证号码：                                                    
联 系 电 话：                                                    
联 系 地 址：                                                    
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根据发包、承包双方于           年           月签订的林权合同及有关法律规定，双方本着平等、自愿、协商一致原则，达成如下林权补充协议：
第一条  原林权合同中未涉及                                   内容。        现进行补充：                                                                                                     
                                                                                                                  
                                                                                                                                  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
                                                                                     
第二条  此合同作为原合同的补充合同，具有同等法律效力。本协议与原合同不一致部分以本合同为准，本协议未涉及内容按照原合同约定执行。
第三条  本合同一式      份，  由发包方、承包方、乡镇人民政府、县级林业主管部门、                                 各执一份。
第四条  本合同自签订之日起生效。


发包方（盖章）：                    承包方（盖章）：                     


负责人（签字）:                     负责人（签字）：                     

签约日期：     年    月    日     签约日期：     年    月    日
[bookmark: _Toc7059][bookmark: _Toc3358][bookmark: _Toc2470][bookmark: _Toc15143]附录7.2.1（参考范本）
重叠地类（争议地块）核实表

	争议
宗地信息
	权利人名称
	
	电话号码
	

	
	证件类型
	
	证件号码
	

	
	林地所有权性质
	
	森林类别
	

	
	面积
（亩/㎡）
	
	争议面积
（亩/㎡）
	

	
	不动产单元号
	
	承包期限
	

	
	证书类型
	□林权证  □草权证  □农村土地承包经营权证（耕地）

	
	证书编号
	

	
	林地坐落
	

	争议内容
	□与永久基本农田重叠 ； 
□与耕地重叠 ；
□与基本草原重叠 ；
□与林地重叠 ；
□与河道管理范围重叠 ；
□实际地类与三调不符 ；
□其他                             

	核实结果
	经核实，此宗地为  □耕地 
□草地 
□林地 

	相关部门
审核意见
	
经核实，无异议。
                                                  

                                       （公章）        


                                       
                   审核人：      日期：   年    月   日



[bookmark: _Toc7822]附录7.2.2（参考范本）
林地承包合同备案告知书
             （承包方）与             （发包方）签订了林地承包合同，通过          方式承包林地面积共      亩。我部门已办理林地承包合同备案手续，林权备案信息如下表：
承包林地基本情况信息表
单位：亩
	序 号
	
	
	

	按林地
属性
	国 有
	
	
	

	
	集 体
	
	
	

	按林地
类型
	商品林面积
	
	
	

	
	生态公益林面积
	
	
	

	承包起止时间
	起始日期
	
	
	

	
	终止日期
	
	
	

	承包年限（年）
	
	
	

	地块名称(小地名)
	
	
	

	主要树种
	
	
	

	备注（不动产单元号等）
	
	
	



经办人（签字）：                                

                                  旗（县、市）林业和草原局（公章）
                         
     年     月     日                  
[bookmark: _Toc14597]附录7.2.3（参考范本）

林地流转合同备案告知书
             （流入方）与             （流出方）签订了林地流转合同，通过          方式流转林地面积共      亩。我部门已办理林地流转合同备案手续，林权备案信息如下表：
流转林地基本情况信息表
单位：亩
	序 号
	
	
	

	按林地
属  性
	国 有
	
	
	

	
	集 体
	
	
	

	按林地
类  型
	商品林面积
	
	
	

	
	生态公益林面积
	
	
	

	流转起止时间
	起始日期
	
	
	

	
	终止日期
	
	
	

	流转年限（年）
	
	
	

	地块名称(小地名)
	
	
	

	主要树种
	
	
	

	备注（不动产单元号等）
	
	
	



经办人（签字）：                                

                                  旗（县、市）林业和草原局（公章）
                         
     年     月     日 
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